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INKLUSIVER

IDEE

* [|nitiative durch den Rollstuhlbasketballclub Koln 99ers e.V. (RBC99ers) 2015
« Seit 2017 in Kooperation mit dem KEC ,Die Haie” e.V. und seit 2018 mit den
DSHS SnowTrex und der SG RheinStars Koln e.V.

ZIELSTELLUNGEN

« Zentrum flr Parasport fur Kéln mit landes- und bundesweiter Ausstrahlung
» Entwicklung Breiten- und Leitungssport Schwerpunkt Rollstuhlbasketball

* Heimat RBC99ers

 Trainingszentrum fir die Jugendarbeit und Damen des KEC e.V.

* Entwicklung Paraeishockey im KEC e.V.

« Erganzung durch ein barrierefreies Hotel

e In
e O
e O

lusiver Betrieb, Schaffung inklusiver Arbeitsplatze
otion Nutzung durch SnowTrex und RheinStars

otion kommerzieller Zusatzbausteine Handel und Trainingszentrum Haie

GmbH

STANDORT

Grundstuck an der S-Bahn-Haltestelle in Koln Stammheim, Dunnwalder
Kommunalweg
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Hoher Bedarf an Hallenzeiten fir Rollstuhl-
basketball und andere Parasportarten
Nachfrage fur Grol3turniere

GroBBsporthalle, 2 Wettkampffelder, 500 Besucher,
ca. 7.100 gm BGF

Hoher Bedarf an Eiszeiten fur Jugend und Damen
KEC e.V.

Nachfrage nach Paraeishockey

Nachfrage nach freien Eiszeiten fur Hobby

Doppeleishalle, Eisstockhalle, 500 Besucher,
ca. 10.000 gm BGF

Keine passende Halle fur Volleyball und
Basketballbundesliga in KdIn

Erweiterung GroBsporthalle auf 1.500/
3.000 Besucher, max. ca. 9.400 gm BGF
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SEMINARE/ LEHRGANGE

BARRIEREFREIES HOTEL

& IFs

Integrierte Praxis- und Studioflachen mit
Doppelnutzung
Integrierte Handelsflachen Sanitatshaus

mindestens 500 gm Mietflachen

Verbandsveranstaltungen Parasport
Weiterbildungen Parasport- und Eishockey
Entwicklung zum Leistungsstutzpunkt

Seminar- und Besprechungsbereiche

Nicht ausreichend barrierefreie Hotels in KoIn
Standort fiir Messe-/ Businesshotel geeignet
Sportpark bendétigt flr Veranstaltungen bis zum 100
Betten

Businesshotel 2**(+) mit 100- 120 barrierefreien
Zimmer
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ZUSAMMENFASSUNG
BEDARFANALYSE & NUTZUNGSKONZEPT

VORTEILE

Grol3e Auslastung der Sport- und Eishalle durch
sportliche Nutzer

Freie Zeiten fur weitere Vereine/Schulen

Nachfrage durch Verbande fir
Lehrgange/Tagungen

OPNV-Anbindung fiir Sportveranstaltungen und
Hotel sehr gut

Insgesamt Potential sowohl fir
Drittveranstaltungen als auch fiir weitere
kommerzielle Nutzer im Sportpark

ZU BEACHTEN

Wenig Maglichkeiten fir kommerzielle
Vermarktung von Hallenzeiten durch hohe
sportliche Auslastung der Sporthalle an den
Wochenenden

Ggf. Kollisionen der sportlichen Nutzungen am
Wochenende

Kein Leistungsstitzpunkt vom Verband geplant —
muss grundsatzlich aus Vereinsinitiative/-leistung
entstehen

Anspruchsvolles Bauprogramm an
Projektentwickler Hotel



BAUKONZEPT =

Die skizzenhafte Entwicklung des Baukonzeptes fir den
Sportpark hat das Ziel, die Machbarkeit des Projektes
auf dem Grundstlck nachzuweisen. Sie ist Grundlage fur
einen Kostenrahmen. Raumprogramm und Funktionalitat
sind mit den Nutzern abgestimmt.

Es wurden untersucht:
Drei Alternativen flr eine barrierefreie Sporthalle
« ,Sporthalle klein”: nur Rollstuhl- und sonstiger Parasport,

Wettkampf nur fur Rollstuhlsport, 500 Besucher

« ,Sporthalle mittel”: erganzt um Wettkampf Volleyball,
1.500 Besucher

« ,Sporthalle grof3": erganzt um Wettkampf Basketball,
3.000 Besucher

Eiszentrum KEC Training und Jugendwettkampf

Trainingszentrum Haie: Trainingszentrum fur
Die Haie (Profimannschaft) als Optionsbaustein

Flachen flr Vereinsburos, Physiotherapie, Sanitatshaus

Barrierefreies Hotel — wird Uber privaten Investor untersucht



PLANUNGSRECHT =

Das Gebiet ist derzelt als Gewerbegebiet
ausgewiesen

Es gibt keine erkennbaren KO-Kriterien far
das Projekt

Das Projekt kann grundsatzlich auf dem
vorhandenen B-Plan aufbauen

Die formellen Erfordernisse an die
Anpassung des B-Plans sind im Detail zu
klaren

Bei Realisierung groBer Halle ggf.
Neuaufstellung B-Plan notwendig
(Genehmigungsrisiko, Zeit- und
Kostenaufwand)
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PLANUNG
GESAMTPROJEKT

EISHALLEN UND
SPORTHALLE KLEIN
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SCHEMATISCHE
PLANUNG
GESAMTPROJEKT

EISHALLEN UND
SPORTHALLE GRORB
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l PERSPEKTIVE
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I PERSPEKTIVE

DUSSELDORFER
STRASSE
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l PERSPEKTIVE
HAUPTEINGANG
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* IFS

REALISIERUNGSMODELLE

Privatinvestor entwickelt, plant und baut den Sportpark
Er erhalt einen (jahrlichen) stadtischen Zuschuss fir die Investition und Betrieb
Investorenmodell

Er vermietet an 99ers e.V, KEC e.V. und Haie und mogliche Handelsmieter

Alle sonstigen Einnahmen stehen dem Investor zu

Eine von 99ers und KEC und/oder von Partnern getragene Gesellschaft (,gGmbH") entwickelt, baut und betreibt den inklusiven Sportpark
Die gGmbH erhalt Fordermittel aus den fiir Vereine/Stiftungen zuganglichen Toépfen (einmalige + jahrliche)

Vereinsmodell Fiir EU-/Bundes-/Landesférdermittel ist die Stadt Férdermittelempfianger

Die gGmbH erhalt von der Stadt einen einmaligen Baukostenzuschuss und/einen jahrlichen Zuschuss

Refinanzierung fir die gGmbH aus Betrieb und Zuschiissen der Stadt und Dritter

Die Stadt oder eine stadtische Gesellschaft entwickelt und baut den Sportpark, sie verantwortet Dach und Fach

. . Die Gesellschaft schlieBt mit den 99ers und dem KEC jeweils einen Geschaftsbesorgungsvertrag fir den Betrieb und die Vermarktung der
Stadtisches Modell SR ) gungsvertrag 9

Fir die Geschaftsbesorgung erhalten die Vereine einen Aufwendungsersatz




EINBINDUNG INKLUSIONSBETRIEB

Beschaftigungsfelder und Potential im Sportpark Mogliche Losungen
p¥2s Sportanlagen  Eigener Inklusionsbetrieb als Dienstleister flr den
% o
Y - Infrastrukturdienstleistungen (Garten, Handwerk, Sportpark

Reinigung, Auf- und Abbau etc.) * Inklusionsabteilung eines Hauptnutzers oder eines
* Verwaltung Sportstattenbetreibers
« "Filiale” eines bestehenden Inklusionsbetriebes
Hotel oder eines bereits aktiven Tragers

(1)

1

 Service, Housekeeping
Besonderheiten

Gastronomie

 Produktion, Vorbereitung etc. « Hotelketten und —franchisenehmer wahrscheinlich
keine Trager des Inklusionsbetriebs

GroBtes Potential im Hotel in Verbindung mit * Alexianer bieten Unterstitzung beim Aufbau eines

Gastronomie inklusiven Betriebes an

Ausbildungspotential nur in Verbindung mit Hotel oder
erweitertem Portfollio
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Fur einen inklusiven Sportpark bestehend aus barrierefreier Sporthalle und barrierefreier Doppeleishalle sowie
barrierefreiem Hotel gibt es in Kéln und dartber hinaus einen signifikanten Bedartf.

Die Erstellung des inklusiven Sportparks auf dem Grundstiick Dinnwalder Kommunalweg — Dusseldorfer StralBe ist
baulich-planerisch machbar.

Der Sportpark kann in Ganze oder aber in einzelnen Teilen realisiert werden — eine Abhangigkeit der Bauteile
voneinander besteht nicht.

Fir die Realisierung der Sportflachen wird die Beteiligung der Stadt Koln benotigt — die Finanzierung des Baus kann
im besten Fall signifikant Gber Férdergelder realisiert werden. Flr den Betrieb der Sportstatten ist die Unterstltzung
der Stadt Koln erforderlich.

Weitere Flachen im Sportpark fur Nutzungen mit Synergieeffekt sind bereits angefragt und sollten realisiert werden,
um einen positiven Beitrag zu den Betriebskosten zu leisten.

Das empfohlene Realisierungsmodell ist ein stadtisches Modell mit Geschaftsbesorgungsvertrag.

Das barrierefreie Hotel ist durch private Investoren realisierbar. .



RAHMENTERMINPLAN

Fertigstellung Studie -

Klarungsgesprache
Stadt / Veroffentlichung
Ergebnis Studie

Grindung
Projektgesellschaft

Klarung Finanzierung
Projektentwicklungs- 1-6 Monate
phase

Fordermittelakquise /
Gesamtfinanzierung
(parallel ab Griindung
PG)

Anpassung
Bebauungsplan (parallel
nach Finanzierung PE)

6-18 Monate

Ausschreibung und
Vergabe der Bau- und
Planungsleistungen
(parallel Bebauungsplan)

Grindung der
Betreibergesellschaft(en)
(parallel Ausschreibung)

Bauausfiihrung

6-24 Monate

8-12 Monate
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SCHRITTE

Klarung stadtische Beteiligung

Klarung von Beteiligungen gemeinniitziger
Organisationen

Festlegung Bauprogramm
Griindung Projektgesellschaft

Finanzierung Projektentwicklungsphase

Fordermittelakquise

Anpassung Bebauungsplan

Ausschreibung und Vergabe der Bau- und
Planungsleistungen

Griindung Betreibergesellschaft(en)

Bauausfiihrung

& IFs



